UNIFORMIZAQAO DE
PROCEDIMENTOS EM MATERIA
CIVIL, IMOBILIARIA E REGISTRAL




Formacao Académica:
« Bacharela em direito | Pelo Centro Universitario Catodlica do Leste
de Minas Gerais (UNILESTE).
» Pos-graduada em Direito Processual Civil. Conhecimentos
e Inscrita no quadro de advogados da Ordem dos Advogados do
Brasil - OAB/MG 213.019.
e Inglés avancado | Pela Number One Idiomas.

Experiéncia:

« Estagio | Justica do Trabalho - 3° Regiao - Coronel Fabriciano/MG |
Autuacao de processos; Carga para advogados; Andamentos e
consultas processuais no sistema PJe; Arquivamento de autos;
La ra Ca St ro Protocolizagdo de documentos; Prestacdao de atendimentos e

orientacoes aos cidadaos.
» Estagio | Nlcleo de praticas juridicas | Unileste-MG | Confecc¢ao de
pecas processuais na area civel e atendimento ao publico de

baixa renda.
« Trabalho | Cartdrio de Registro de Imodveis de Timoéteo/MG |

Queiros do

P Atendimento ao publico; Andlise de documentos (escrituras
ra o publicas de compra e venda, doacao, inventario e partilha,
divorcio e partilha, processos judiciais diversos, entre outros;

aplicacao de conhecimentos em direito civil, administrativo e
tributario; Conferéncia e finalizacao de demandas registrais.

Controladora Interna da Camara

Municipal de Timoéteo Aprovacoes em concursos publicos

« Aprovada em 4° lugar - Advogada da Prefeitura Municipal de
Timoéteo/MG.

« Aprovada em 1° lugar - Controladora Interna Camara Municipal de
Timéteo/MG.




Julio Andrade Paulo

Oficial

FORMACAO ACADEMICA.

1. Bacharel em Direito pela UFMG (2006).

2. Mestre em Filosofia pela UFMG,
financiado pelo CNPqg (2010).

3. Doutor em Filosofia pela UFMG (2018).

4. Especialista em Direito Imobiliario,
Urbanistico e Incorporacoes pela
Faculdade Unica (2019).

5. Especialista em Direito Notarial, Registral
e Propriedade pela Faculdade Unica (2019).

FORMACAO PROFISSIONAL:

|. Estagiario do Ministerio Publico Federal, aprovado em selecao publica, alocado nas
areas de direito eleitoral, direito tributario e direitos coletivos (2004 a 2006).

Il. Colaborador Voluntario da Defensoria Publica da Uniao, alocado nas areas de direito
penal e direito previdenciario (2010 a 2013).

Ill. Advogado/Consultor Juridico nas areas de direito civil e do consumidor (2010 a
2019).

V. Juiz Leigo do Juizado Especial de Contagem, aprovado em selecao publica (2016 a
2017).

V. Nomeado Defensor Publico do Estado da Bahia em 10/11/2020, apds aprovacao em
concurso publico.

VI. Registrador Civil das Pessoas Naturais, aprovade em concurso publico (2019 a 2021).
VIl. Registrador de Imoveis, aprovado em concurso publico (desde 2021).

VIIl. Suplente de Conselheiro Fiscal da Cooperativa de Associados do Cori (desde 2023)



INTRODUCAO

Julio Andrade Paulo
Oficial




OBRIGATORIEDADE DE REGISTRO/AVERBACAO

Lei Federal 6.015/1973:

Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 desta Lei sao obrigatorios e serao
efetuados na serventia da situacao do imovel, observado o seguinte: (Redacao dada
pela Lei n° 14.382, de 2022)

| - as averbacoes serao efetuadas na matricula ou a margem do registro a que se
referirem, ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricao,
observado ...

Il - para o imovel situado em duas ou mais circunscricoes, serao abertas matriculas em
ambas as serventias dos registros publicos;

I1l - (revogado)

IV - ...

8% ..

§2° ..

§ 3° Na hipotese prevista no inciso Il do caput deste artigo, as matriculas serao abertas:

| - com remissoes reciprocas;

Il - com a pratica dos atos de registro e de averbacao apenas no registro de imoveis da
circunscricao em que estiver situada a maior area, averbando-se, sem conteudo

financeiro, a circunstancia na outra serventia.



Art. 172 - No Registro de Imoveis serao feitos, nos termos desta Lel, o registro
e a averbacao dos titulos ou atos constitutivos, declaratorios, translativos e
extintos de direitos reais sobre imoveis reconhecidos em lei, "inter vivos" ou

"mortis causa" quer para sua constituicao, transferéncia e extincao, quer
para sua validade em relacao a terceiros, quer para a sua disponibilidade.

Art. 167 - No Registro de Imoveis, além da matricula, serao feitos:
| - 0 registro:
Itens 1 a 47.
Il - a averbacao:
Itens 1 a 36.



Art. 173 - Havera, no Registro de Imoveis, os seguintes livros:
| - Livro n°1 - Protocolo;

Il - Livro n° 2 - Registro Geral;

Il - Livro n° 3 - Registro Auxiliar;

IV - Livro n° 4 - Indicador Real;

V - Livro n° 5 - Indicador Pessoal.

- Livro de Aquisicao e Arrendamento de imoveis rurais por estrangeiros

(Lei Federal 5.709/1971)
- Controle de Indisponibilidades (CNJ Prov. 39/2014)
- Controle de Titulos Contraditérios (Prov. Conj. 93/2020/CGJ-MG, art.

745)
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Lel Federal 6.015/1973:

Art. 225 - Os tabeliaes, escrivaes e juizes farao com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as partes indiquem, com
precisao, os caracteristicos, as confrontacoes e as localizacoes dos imoveis, mencionando os nomes dos confrontantes
e, ainda, quando se tratar so de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em que quadra e a que
distancia métrica da edificacao ou da esquina mais proxima, exigindo dos interessados certidao do registro imobiliario.
§1°..

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizacao do imoével nao coincida
com a que consta do registro anterior.

§ 30 Nos autos judiciais que versem sobre imoveis rurais, a localizacao, os limites e as confrontacoes serao obtidos a
partir de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacao de Responsabilidade
Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao
Sistema Geodésico Brasileiro e com precisao posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencao de custos ...
. (Incluido pela Lei n°10.267, de 2001)

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos imoéveis e ao registro ou averbacao dos atos
relacionados no art. 167 e nao atribuidos ao Livro n° 3.

§ 1° A escrituracao do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imovel tera matricula propria, que sera aberta por ocasiao do primeiro ato de registro ou de averbacao ....

Il - s3o requisitos da matricula:

1) o numero de ordem, que seguira ao infinito;

2] a data;

5) a identificacao do imovel, que sera feita com indicacao:

a - se rural, do coédigo do imoével, dos dados constantes do CCIR, da denomina¢ao e de suas caracteristicas,
confrontacoes, localizacao e area;

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacoes, localizacao, area, logradouro, numero e de sua designacao
cadastral, se houver.



%4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissao, o numero de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o niumero de inscricdo no Cadastro Geral de Contribuintes do
Ministério da Fazenda;

5) o numero do registro anterior;

&) tratando-se de imovel em regime de multipropriedade, a indicacao da existéncia de matriculas, nos termos do §10
deste artigo;

Lei Federal 6.015/1973:

Art. 176. (continuacao)

§ 14. E facultada a abertura da matricula na circunscricio onde estiver situado o imoével, a requerimento do
interessado ou de oficio, por conveniéncia do servico.

§ 15. Ainda que ausentes alguns elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, desde que haja seguranca quanto a
localizacao e a identificacao do imaével, a critério do oficial, e que constem os dados do registro anterior, a matricula
podera ser aberta nos termos do § 14 deste artigo.

§ 16. Se nao forem suficientes os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva, sera exigida a retificacao, no caso
de requerimento do interessado na forma prevista no § 14 deste artigo, perante a circunscricao de situacao do imovel.
§ 17. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que nao alterarem elementos essenciais do ato ou negocio
juridico praticado, quando nao constantes do titulo ou do acervo registral, poderao ser complementados por outros
documentos ou, quando se tratar de manifestacao de vontade, por declaracoes dos proprietarios ou dos interessados,
sob sua responsabilidade.
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Art. 182 - Todos os titulos tomarao, no Protocolo, o numero de ordem que |lhes competir
em razao da sequéncia rigorosa de sua apresentacao.

Art. 186 - O numero de ordem determinara a prioridade do titulo, e esta a preferencia dos
direitos reais, ainda que apresentados pela mesma pessoa mais de um titulo
simultaneamente.
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Art. 195 - Se o imovel nao estiver matriculado ou registrado em nome do outorgante, o
oficial exigira a prévia matricula e o registro do titulo anterior, qualquer gque seja a sua
natureza, para manter a continuidade do registro.

Art. 237 - Ainda que o imovel esteja matriculado, nao se fara registro que dependa da
apresentacao de titulo anterior, a fim de que se preserve a continuidade do registro.
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LEGALIDADE e qualificacao dos titulos

| i Eaderal 6 0O15/107%.
Lel Federal 6.015/1975:

Art. 198. Se houver exigéncia a ser satisfeita, ela sera indicada pelo oficial por escrito, dentro

do prazo previsto no art. 188 desta Lei e de uma so vez, articuladamente, de forma clara e
objetiva, com data, identificacao e assinatura do oficial ou preposto responsavel, para que:

o Interessado possa satisfaze-la; ou

VI - caso nao se conforme ou nao seja possivel cumprir a exigéncia, o interessado requeira
que o titulo e a declaracao de duvida sejam remetidos ao juizo competente para dirimi-la.

Prov. Conj. 93/2020/CGJ-MG:

Art. 863. A fase de qualificacao, que se realiza entre a protocolizacao do titulo e seu
respectivo registro, compreende o exame de caracteres extrinsecos do documento e a
observancia da legislacao e dos principios registrais.

Art. 864. Incumbe ao oficial de registro impedir o registro de titulo que nao satisfaca os

requisitos exigidos pela legislacao, quer sejam consubstanciados em instrumento publico ou
particular, quer em titulos judiciais.
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Art. 1.245. Transfere-se entre vivos a propriedade mediante o registro do titulo
translativo no Registro de Imoveis.

8 1 o Enguanto nao se registrar o titulo translativo, o alienante continua a ser havido
como dono do imovel.

§ 2 o Enguanto nao se promover, por meio de acao propria, a decretacao de
invalidade do registro, e o respectivo cancelamento, o adquirente continua a ser
havido como dono do imovel.

Art. 1.246. O registro é eficaz desde o momento em que se apresentar o titulo ao
oficial do registro, e este o prenotar no protocolo.

Art. 1.247. Se o teor do registro nao exprimir a verdade, podera o interessado
reclamar que se retifique ou anule.

Paragrafo unico. Cancelado o registro, podera o proprietario reivindicar o imovel,
iIndependentemente da boa-fé ou do titulo do terceiro adquirente.



Art. 54. ...

§ 1° Nao poderao ser opostas situacoes juridicas nao constantes
da matricula no registro de imoveis, inclusive para fins de
eviccao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em
garantia direitos reais sobre o imovel, ressalvados o disposto
nos arts. 129 e 130 da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as
hipoteses de aquisicao e extincao da propriedade que
Independam de registro de titulo de imovel.
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CONTEXTO
HISTORICO

Pedro Henrique Silva Magalhaes
Estagiario de pos graduacao




QUESTOES
ADMINISTRATIVAS:
E TRAMITAGCAO

DOS TITULOS

Mariana Lemes Cardoso Coelho
Escrevente Substituta




Lei 15.424/2004

Emolumentos, TFJ, ISS e RECOMPE

g e

Dispoe sobre a fixacao, a contagem, a cobranca e o pagamento de emolumentos relativos
aos atos praticados pelos servicos notariais e de registro, o recolhimento da Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria e a compensacao dos atos sujeitos a gratuidade estabelecida em lei
federal e da outras providéncias.

Art. 27, caput: Os emolumentos sao a retribuicao pecuniaria por atos praticados pelo
Notarlo e pelo Registrador, no ambito de suas respectivas competéencias, e tém como fato
gerador a pratica de atos pelo Tabeliao de Notas, Tabeliao de Protesto de Titulos, Oficial de
Registro de Imoveis, Oficial de Registro de Titulos e Documentos, Oficial de Registro Civil
das Pessoas Juridicas, Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Oficial de Registro de
Distribuicao.

. 5. A Taxa de Fiscalizacao Judiciaria tem como fato gerador o exercicio do poder de
pc:llua atribuido ao Poder Judiciario pela Constituicao da Republica, em seu art. 236, §1°, e
legalmente exercido pela Corregedoria-Geral de Justica e pelo Juiz de Direito Diretor do
Foro.



Fiscalizacao do recolhimento de tributos

Art. 289 da Lel 6015/1973: “No exercicio de suas funcoes, cumpre aos oficiais de
registro fazer rlgarosa flscallzat;ao do pagamento dos impostos devidos por
forca dos atos que lhes forem apresentados em razao do oficio.”

Art. 134, VI da Lei 5172/ - Nos casos de impossibilidade de exigéncia do
cumprimento da obrlgac;ao principal pelo contribuinte, respondem
solidariamente com este nos atos em que intervierem ou pelas omissoes de que
forem responsaveis:

- Os tabeliaes, escrivaes e demais serventuarios de oficio, pelos tributos
devidos sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razao do seu

oficio;”
Art. 30, XI da Lei 8935/1994: “Sao deveres dos notarios e dos oficiais de registro:

Fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre os atos que
devem praticar;”



mposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN): Servicos de registros
publlcos cartorarios e notarlals 5% (|tem 21 da Llsta de servu;os conforme LCP
116/2003, extraida da Lei Complementar n° 01, de 27/10/2021, que dispoe sobre o
Sistema Tributario do Municipio de Timoteo e da outras providéncias);

Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria (TFJ): Art. 5° da Lei Estadual 15.424/04: “E
responsavel pelo recolhlmento da Taxa de Fiscalizacao Judiciaria, nos termos do
inciso Il do paragrafo unico do art. 121 da Lei Federal n.° 5172, de 25 de outubro
de 1966, que contém o Codigo Tributario Nacional, o Tabeliao de Notas, o
Tabeliao de Protesto de Titulos, o Oficial de Registro de Imoaveis, o Oficial de
Registro de Titulos e Documentos, o Oficial de Registro Civil das Pessoas
Juridicas, o Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ou o Oficial de Registro
de Distribuicao que praticar ato notarial ou de registro.

Imposto de Renda (IRPF): O Oficial deve recolher mensalmente o IR atraves do
Carne Leao Nnos termos do art. 118, inciso |, do Decreto n° 9.580/2018.



>

O fundo de compensacao mineiro € alimentado com
566% dos rendimentos recebidos por todos os cartorios
do estado. Com esta verba sao compensados os atos
praticados gratuitamente nas serventias.



1° e ultimo dia util do
mes

17 dia util: Geracao do
boleto e respectivo
pagamento do ISSQN
referente ao periodo do
mes anterior.

Ultimo dia util do meés
de referéncia: Geragao
do boleto e respectivo
pagamento do
RECOMPE referente ao
proprio mes de geracao
do boleto.

Calendario mensal

Dias 01, 08, 15, 22 (em regra)
GCeracao dos boletos de TFJ,
cujos recolhimentos se darao
em concordancia com o art.
2° da Portaria Conjunta n°
03/2005/TIMG/CGI/SEF-MC:
do 1° ao 7° dia do meés, o
recolhimento sera ate o dia 14
do mesmo més; do 8° ao 14°
dia, o recolhimento sera atée o
dia 21 do mesmo meés; do 15°
ao 21° dia, o recolhimento sera
até o dia 28 do mesmo mes; e
do 22° até o final do meés, o
recolhimento sera ate o dia 7
do meés subsequente.

-

05°e 15° dia do meés

05° dia wuatil: Envio da Declaracao de
Apuracao e Informacao da Taxa de
Fiscalizacao Judiciaria - DAP-TF), até o
quinto dia util do meés subsequente ao da
pratica dos

atos;

05" dia util: Envio do Relatorio de Atos
gratuitos praticados pela Serventia para o
RECOMPE, referentes ao periodo do meés
anterior;

5% dia util: Geracao do boleto do Operador
Nacional de Registro (ONR).

15 dia: Envio da Declaracao sobre
Operacoes Imobiliarias (DOI) para a Receita
Federal; e envio de Relatério de atividades
suspeitas para o Conselho de Controle de
Atividades Financeiras (COAF)




Percurso do titulo no Registro de Imoveis de Timoteo

) Titulo habil para registro/ averbacao: Provimento Conjunto n° 93/2020/CG3J-
MG, artigos 716 e 717.

1.1) Orcamento inicial de titulos simples;

Art. 739: “Apresentado ao Oficio de Registro o titulo, este sera imediatamente
protocolizado e tomara o numero de ordem que |lhe competir em razao da
sequéencia rigorosa de sua apresentacao.”

Art. 740: “A cada titulo correspondera um numero de ordem do protocolo,
iIndependentemente da quantidade de atos que gerar.”



Percurso do titulo no Registro de Imoveis de Timoteo

Art. 756 “E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo do titulo
apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem, estas deverao ser
formuladas de uma so vez, articuladamente, de forma clara e objetiva, com data,
Identificacao do preposto responsavel e do Oficio de Registro de Imoveis, para
gue o interessado possa satisfazé-las ou, em nao se conformando, requerer a
suscitacao

de duvida;”

Art. 760 “A restituicao, total ou parcial, dos valores correspondentes ao depodsito
prévio somente sera realizada em caso de desisténcia ou apos o cancelamento
da prenotacao.”



T 1 15.424/04, art : “Os valores constantes no texto e nas
tabelas que mtegram O Anexo desta Lel serao atualizados anualmente
pela variacao da Unldade Flscal do Estado de Mlnas Gerals - UFEMG
prevista no art + da Lt 6.763, de 26 de ¢« o d
devendo a Corregedorla Geral de Justlt;a publlcar as respectwas tabelas
sempre que ocorrerem alteracoes.”

Conforme o artigo 2° paragrafo unico, da Portaria Conjunts

a5 O5/TIMG/SEF-MG, os atos pratlcados pela Serventla serao
cobrados conforme tabela em vigor na data da pratica do ato. Deste
modo, todo valor pago anteriormente ao ano de finalizacao do servico,
havera a necessidade de complementacao de valores.



Fiscalizagéo do recolhimento de tributos

Art. 28 a Lei 6015 ‘No exercicio de suas funcoes, cumpre aos oficiais de
reglstro fazer rlgorosa Fscallzagao do pagamento dos impostos devidos por forca
dos atos que lhes forem apresentados em razao do oficio.”

Art. 134,VI ¢ [ | ‘“Nos casos de impossibilidade de exigéncia do
cumprimento da obrlgagao principal pelo contribuinte, respondem solidariamente
com este nos atos em que intervierem ou pelas omissoes de que forem responsaveis:

| - os tabeliaes, escrivaes e demais serventuarios de oficio, pelos tributos devidos
sobre os atos praticados por eles, ou perante eles, em razao do seu oficio;”

0, Xl da Lei 89: : “Sao deveres dos notarios e dos oficiais de registro:
flscallzar o) recolhlmento dos impostos incidentes sobre os atos que devem
pratlcar.



PROCEDIMENTO
DE DUVIDA

Julio Andrade Paulo
Oficial




A Duvida Registral

A duvida € um procedimento asministrativo vinculado por meio do qual o
oficial de registro, a pedido do interessadi, submete a exigéncia
apresentada, mas nao satisfeita, a decisao judicial, cabendo apelacao da
decisao do juiz

DIGAMOS QUE VOCE VA ATE o CASO '® OFICIAL DE PEDIDO DE

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS :

LEVAR SEU TiTULO A REGISTRO, O REGISTRO DE IMOVEI}S 2L PROVIDENCIAS

OFICIAL EXAMINA O TIiTULO E SE NEGUE A SISCITAR A DUVIDA

RECUSA A EFETUAR O REGISTRO REGISTRAL: Se o caso for de averbacao, e

DEVOLVENDO-O COM EXIGENCIAS A . : 2 -

SEREM CUMPRIDAS Cabe pedido de Duvida inversa. na'-:::' de regli‘«;tm, Al cabt::tra
efetuado diretamente pelo Duvida  Registral. mas sim

Nao se conformando com tais

. : ) interessado ao juizo competente, pedido de providencia de
exigencias ou entao nao podendo

devendo fazer prova de que requereu acordo com as normas de
satisfaze-las, voce pode requerer ao ao Oficial e que este esta organizacao judiciaria e

oficial que suscite a Duvida Registral descumprindo o seu dever de suscitar legislacao de cada estado.

essa duvida




PROCESSO
ADMINISTRATIVO:

1) A PARTE INTERESSADA PREENCHE UM

PRAZO

O PRAZO DO PROTOCOLO E REQUERIMENTO NO BALCAO;

ALTERADO? 2) E MONTADO UM PROCESSO NOS MOLDES DE
1) O PROTOCOLO E PRORROGADO POR UMA BREICAC INICIAL;

TEMPO INDETERMINADO: 3) ESSE PROCESSO E ENVIADO VIA PROCESSO

2) NO LIVRO DE PROTOCOLO E ADWNIST:F!ATI}!O:

INSERIDO O NUMERO DO PROCESSO 4) A MATERIA E ANALISADA E JULCADA COMO

ADMINISTRATIVO: DEFERIDA OU INDEFERIDA;

3) AS CUSTAS FICAM COM A PARTE 5) TAL DECISAO E REMETIDA AO CARTORIO DE

VENCIDA: RECISTRO DE IMOVEIS:

LEIl 14382 - SEGURANCA JURIDICA DE TODO O
PASSO A PASSO, REALIZADO PELO
OFICIAL/CARTORIO.




CONTRATOS

Nubia Karina Mendes Ferreira
Escrevente Autorizada




O Sistema Financeiro de Habitacao foi criado pelo Governo Federal atraves da
Lei n° 4380, de 21/08/1964, para facilitar a aquisicdo da casa propria. O
objetivo, em tese, era favorecer as classes de baixa renda. A Leli do SFH tem
como a iniciativa como grande objetivo de reduzir o déficit habitacional do
pais, oferecendo crédito de longo prazo com juros baixos.



0 Mmais comum, mas por apresentar mais vantagens e nao cobrar juros abusivos, o
Sistema Financeiro de Habitacao costuma ser o preferido dos compradores. Logo, isso
faz do SFH a modalidade de financiamento imobiliario mais utilizada no pais.

. | ) C: . - Para serem
atendldas pelo MCMV as famlllas selemonadas precisam preencher alguns requisitos

sociais e de renda, alem de nao possuir imovel em seu nome. Em 14 de fevereiro de
2023, o presidente da Republica, Luiz Inacio Lula da Silva, anunciou a retomada do
programa, com a entrega de 2.745 unidades habitacionais. O Programa Minha Casa
Minha Vida foi criado pelo Governo Federal para dar condicoes de habitacao da

populacao de baixa renda, com taxa de juros reduzidas e direito ao subsidio
concedido pelo Governo;

Em contrato de mutuo de dinheiro, o devedor pega
um dinheiro emprestado com algum banco, instituicao financeira credenciada ou
Escritura Publica, e o seu imovel fica gravado com alienacao fiduciaria ou hipoteca e
esta com 6nus na matricula como garantia, até ser quitado;



| O Sistema de Financiamento Imobiliario € um sistema de
f' nanciamento mais recente, surgido em 1997 pela Lei 9.514. O motivo de criacao foi
o de oferecer um sistema de financiamento para o grupo de pessoas que nao se
enquadravam no proposto pelo SFH. As pessoas se encaixam neste financiamento
sao pessoas de poder aquisitivo mais alto, pois o prazo de amortizacao € bem
menor do que SFH;

| Contrato que utiliza o FGTS do trabalhador para comprar o
|movel a vista, sem financiamento do Banco. O comprador nao pode possuir outro
imovel no municipio onde trabalha ou tem residéncia. Ele também nao pode ter
outro financiamento ativo no Sistema Financeiro de Habitacao (SFH).



DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA REGISTRAR
O CONTRATO DE FINANCIAMENTO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS:

e 1) No minimo 3 vias originais completas do contrato;

e 7 ) Colher assinaturas de 2 testemunhas com nomes legiveis e completos e
CPF nas 3 vias do contrato;

e 5)ITBI completo emitidos pela Prefeitura do Municipio;
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e 4) Declaracao de desconto com firma reconhecida (somente em se tratando
de primeiro imovel do(s) adquirente(s);

e 5) Se o (a) vendedor(a) for pessoa juridica € necessario apresentar a certidao
negativa de débitos previdenciarios da empresa, com validade de 180 dias;

certidao simplificada da empresa com validade de 30 dias; copia
autenticada ou original da ultima alteracao contratual da empresa;

e 6) Em alguns casos, podera ser solicitado o requerimento de averbacao
assinado por uma das partes intereressadas; ou também por seu
procurador(a), no caso em que devera ser apresentada copia autenticada ou
procuracao publica original.



Motivos de notas devolutivas

a)Certidao de ITBI emitida pela Prefeitura Municipal, com a porcentagem
erronea dos transmitentes ou adquirentes (principalmente quando tem
muitos proprietarios);

»)JErro material na qualificacdo dos compradores e/ou vendedores; e
também na descricao do imovel;

c)Apresentacao de copias simples das cadelas de procuragcoes e
substabelecimentos do(a) gerente responsavel pela assinatura do contrato.



Os bancos e as instituicoes financeiras analisam o perfil de cada cliente (pessoa
fisica ou juridica) para verificar qual € o financiamento ou empréstimo mais
adequado, de modo a nao comprometer a renda financeira da familia ou da
empresa. A parcela da prestacao do financiamento nao pode comprometer
mais do que 30% da renda bruta mensal da familia. Essa regra € importante
para um maior controle financeiro e para evitar a inadimpléncia.

O prazo maximo para financiamento de imovel vem crescendo no Brasil,

acompanhando o aumento na longevidade dos brasileiros, e hoje esta em 35
anos (420 meses).



CEDULAS;
ALIENACAO
FIDUCIARIA E
HIPOTECA

Mateus Jael Santos Lott Machado
Escrevente Autorizado




A cedula de crédito rural € um titulo executivo extrajudicial, que tem
por objetivo representar o crédito decorrente de financiamento
para producao rural.

Decreto-Lei n° 167/1967 (dispoe sobre titulos de crédito rural).



A Cédula de Crédito Bancario é titulo executivo extrajudicial
que tem por objetivo representar o credito emitido por
pessoa fisica ou juridica, em favor de instituicao financeira
ou de entidade a esta equiparada, ou seja, representa

promessa de pagamento em dinheiro, decorrente de
operacao de credito, de qualquer modalidade.

A Cédula Hipotecaria € um titulo executivo extrajudicial que
representa um credito de financiamento bancario lastreado
em garantia real sobre determinado imovel.



Lei 9.514/97, Artigo 22: A alienacao fiduciaria regulada por esta
Lel € o negocio juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, com
o0 escopo de garantia, contrata a transferencia ao credor, ou
fiduciario, da propriedade resoluvel de coisa imovel.

X

A hipoteca € um direito real de garantia que grava coisa imovel,
pertencente ao devedor ou a terceiro, para assegurar o
pagamento de uma obrigacao.

Previsao nos artigos 1.473 ao 1.505 do Codigo Civil de 2002



- @

Notas Devolutivas - Principais motivos
No caso de existir usufruto na matricula gravada com Alienacao Fiduciaria ou
Hipoteca, sera necessario o colhimento da assinatura do usufrutuario como forma

de anuéencia.

Caso o emitente seja pessoa juridica, serao nhecessarios 0s seguintes documentos:

1 - Certidao Simplificada com validade de 30 dias, emitida pela Junta Comercial
do Estado responsavel;

2 - Alteracao contratual que habilita o representante da pessoa juridica;

3 - Ultimo arquivamento que constar na Certidao Simplificada apresentada.

Dentre as vias apresentadas, somente a via do credor sera negociavel, devendo
constar nas demais vias a expressao "nao negociavel".

Tanto na Cédula de Crédito Bancario ou Cédula Hipotecaria, quanto nas Cedulas de
Créditos Rurais, nao ha necessidade da assinatura do credor, tendo em vista que
este ndo € um dos requisitos previstos na Lei Federal 10.931/2004, no Decreto-Lei
70/66, e no Decreto-Lei 167/67. Deste modo, pode ser dispensada a apresentacao das
procuracoes correspondentes.
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, CONSOLIDAGAO
' DE PROPRIEDADE

Rafaela Cristina Souza Reis
Escrevente Autorizada




»

Alienacao Fiduciar

A Lei 9.514/77 trouxe a Alienacao Fiduciaria e o SFI.

Alienacao Fiduciaria significa “transferir algo com confianca”.

Fiducia: o devedor, fiduciante, entrega a propriedade de um bem ao credor ficando,
apenas, com sua posse direta, a fim de assegurar o Negocio Juridico.

Sendo assim, podemos dizer que o devedor passa o bem ao credor, de forma com
gque ambos definam que o bem é a garantia de pagamento da divida.

O maior risco da alienacao fiduciaria € justamente o que faz com que ela seja
economicamente vantajosa para o devedor: o bem alienado como garantia do
pagamento nao € mais do devedor, e sim do credor.
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Art. 26 §1° a §8° da Lei 9.514/77

=

€ Mutuario

Art. 960 a 966 do Provimento Conjunto 93/CGJ1/2020

Ocorre quando o devedor deixa inadimplente as prestacoes
do contrato. Documentos necessarios para a intimacao:

Art. 961. Do requerimento do
credor fiduciario dirigido ao
oficial do registro competente
deverao constar, necessaria e
discriminadamente, no minimo,
as seguintes informacoes:

nome e qualificacao dos
devedores fiduciantes (e de seus
conjuges, se forem casados);

endereco completo para
realizacao das intimacoes;

Il - declaracao de que ja decorreu
o0 prazo de caréncia estipulado no
contrato;

planilha com demonstrativo
do debito e projecao de valores
atualizados para pagamento da
divida;

comprovante de representacao
legal do credor fiduciario pelo
signatario do requerimento, se for
O caso.



Il CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

ART. 26 - A AO ART. 33 DA LEIl 9.514/77
ART. 967 A 972 DO PROVIMENTO
CONIJUNTO 93/CGJ/2020

De acordo com os dispositivos legais, para haver a consolidacao da propriedade devera
ser apresentado requerimento e as guias do ITBlI no Registro de Imoveis competente.

Caso o credor nao tome as providéncias necessarias para que seja realizada a averbacao
da Consolidacao da Propriedade, os autos serao arquivados, devendo comecar o
procedimento de intimag¢ao novamente.

Se houver no imovel constricoes, como, penhoras, arrestos, sequestros e indisponibilidade,
nao impedem que haja a consolidacao da propriedade.

Apos consolidada a propriedade, o credor deve, no prazo de 30 dias realizar o 1° Leilao.

O devedor tem o direito de preferéncia na compra do imovel.




- Passo a Passo

Inadimpléncia do devedor
(geralmente a partir da 32
parcela)

Banco encaminha , Ty
Intimacao e feita para

todos os devedores

solicitacao de intimacao
para o registro de Imoveis

Prazo de 15 dias para
pagar a divida ou negociar
com o0 banco

Se recusarem a assinar ou
estiverem em local incerto ou

Banco recolhe ITBI e néo sabido, publicar edital

Laudémio se for o caso

Ocorre 0 1° Leilao no Ocorre o 2° Leilao no

prazo de 30 dias, apos
registro da consolidacao

Banco apresenta requerimento
para consolidacao da propriedade
no Registro de Imoveis

prazo de 15 dias, apos o
1° Leilao




COHAB:
CERTIDOES EM
GERAL

Flaviane Julia Amorim
Escrevente Autorizada




EXISTEM VARIADOS TIPOS DE CERTIDOES QUE ATENDEM A
DIFERENTES PROPOSITOS. DENTRE ELAS TEMOS:

Atesta se ha onus ou acoes
judiciais constantes na
matricula do imovel. Essa
certidao pode ser negativa
ou positiva, conforme o
caso.

Nega ou afirma que
determinada pessoa e
proprietaria ou nao de
bens imoveis.

Mostra o historico do imovel
por, respectivamente, guinze,
vinte ou trinta anos. E por
meio dela gue se obtém
conhecimento de toda a
cadeia dominial do imovel e
suas mudancas durante o

periodo solicitado.

Traz o texto integral da matricula
do imével. E usada para ter
conhecimento de todo o histérico
do imovel. Ela é indispensavel para
lavratura de escrituras publicas,
contratos bancarios, e outros
titulos de transmissao de bens
imoveis.

Essas certidoes sao necessarias para comprovar o historico do proprietario do imovel e se
ha dividas ou nao envolvidas na atual situacao do imével. Sendo assim, esses documentos
proporcionam maior seguranca juridica e documental aos atos.



Cohab Minas

Companhia de Habitacao do Estado de Minas Gerais.

E uma sociedade de economia mista, com a finalidade de combater a caréncia habitacional e urbanizar vilas e favelas
no Estado, atendendo principalmente as familias de baixa renda, responsavel por construcao e financiamento de
habitacoes populares diversas nas cidades brasileiras.




PRINCIPAIS ITENS EM
NOTA DEVOLUTIVA:

Contratos apresentados onde consta que a aquisicao
foi através de um titulo anterior tais como:
Inventarios, Promessas, quando verificado tal
informacgdo devera ser apresentado no ato do
protocolo, os demais titulos, para que seja feita uma
analise mais completa.

1|

Qualificacao subjetiva

Qualificacdo Objetiva ( habite-se,
medidas e confrontacoes)

Temos constatado que o habite-se foi
averbado na época do loteamento,
através das transcricoes anteriores no
Cartorio e Reqgistro de Imoveis de Coronel
Fabriciano.

ITBI completo



CRIE
VISUALIZACAO DE
MATRICULA

Erasmo Ferreira Vidal Rangel
Estagiario
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CERTIDAO DE PROPIEDADES (QUESITOS) R$57,71. |
CERTIDAO COMUM (SEGUE A TABELA DO CARTORIO)

Escolha um Tipo de Certidao:
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Pedido de Certiddo - Novo

‘ AR ‘ ‘Ml US PEDIDOS EFETUADOS

Forma de Recebimento

Selecionar Cartorio

Tipe de Certiddo Selecionada: Certidao de Matricula - De Inteiro Teor, de Onus e de Acoes Reipersecutornias

himoteo ; Cartono himoteo




Selecionar Cartorio

Tipo de Certidao Selecionada: Certidao de Matricula - De Inteiro Teor, de Onus e de Acdes Reipersecutdrias

A presente certiddo serd emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200/01 e Lel n=11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia poderdo ser confirmadas pelo site httpsy//www.crimg.com.br, em
consulta do codigo de vahidacao, disponibilizado na plataforma quando o pedido ¢ finalizado. Esta certiddo podera ser materializada em qualguer cartorio de Imdveis de Minas Gerais, onde sera
impressa e assinada fisicamente, mesmo que nao tenha sido expedida por aquele cartario, devendo ser utilizado o respectivo selo de hscalizacao e observado os emolumentos cormespondentes a
certiddo. A certiddo materializada tera a mesma validade e serd revestida da mesma fé publica da certidao eletrdnica que lhe deu origem.




VISUALIZACAO DE MATRICULA

e A VISUALIZACAO DE MATRICULA E A FORMA MAIS BARATA (R$ 8,52) E RAPIDA DE
SOLICITAR OS DADOS DE UM IMOVEL;

e NAO TEM VALOR DE CERTIDAO - SERVE APENAS PARA CONSULTA;

e MOTIVOS PAGOS & GRATUITOS (ESTADO, MP, AGE) - PAGOS: R$8,52



INSTITUICAOE

CONVENCAO DE
CONDOMINIO;

INCORPORACAO
IMOBILIARIA; E
PATRIMONIO DE
AFETACAO

Mariana Lemes Cardoso Coelho
Escrevente Substituta




Lei 4591/1964:

Art. 7° O condominio por unidades autobnomas instituir-se-a por ato entre vivos ou por
testamento, com inscricao obrigatoria no Registro de Imovel, dele constando; a
individualizacao de cada unidade, sua identificacao e discriminacao, bem como a
fracao ideal sobre o terreno e partes comuns, atribuida a cada unidade, dispensando-
se a descricao interna da unidade.

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicao de unidades autonomas, em
edificacoes a serem construidas, em constru¢cao ou ja construidas, elaborarao, por
escrito, a Convencao de condominio, e deverao, também, por contrato ou por
deliberacao em assembleia, aprovar o Regimento Interno da edificagao ou conjunto
de edificacoes.



JC 2 (artigos 1.331 e seguintes):
“Art. 1.332. Instltm -se 0 condominio edilicio por ato entre vivos ou
testamento, registrado no Cartério de Registro de Imodveis, devendo
constar daquele ato, aléem do disposto em lel especial:

| - a discriminacao e individualizacao das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns;

Il - a determinacao da fracao ideal atribuida a cada unidade, relativamente
ao terreno e partes comuns;

Il - o fim a que as unidades se destinam.”
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PROVIMENTO CONJUNTO N 93/2020/CGJ-M(
Art. 1.029. O proprietario ou os proprietarios deverao, para o registro da instituicao
do condommlo apresentar os seguintes documentos, que serao autuados e
numerados:
| - memorial de instituicao de condominio, que podera ser por instrumento publico
ou particular com firmas reconhecidas, subscrito por todos os proprietarios;

- projeto arquitetonico de construcao, devidamente aprovado pelas autoridades
competentes;
1l - da NBR 12.721/2006 a folha preliminar e os quadros |, |1, Ill, IV-A, IV-B (ou quadro
IV-B.1, se for o caso) e V, subscritos por um ou mais proprietarios e pelo profissional
responsavel pelos calculos, com firmas reconhecidas;

ART/CREA ou RRT/CAU, relativamente aos calculos e os correspondentes

comprovantes de pagamento, quando a anotacao o exigir;
V - alvara de construcao em vigor para o empreendimento, quando este estiver em
fase de construcao, ou, caso as obras ja estejam concluidas, os documentos
previstos no art. 1.040 deste Provimento Conjunto.”



I'a ) 2 Instituicao/( i Cac LOnNnaominio
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“Art. 1.052. Quando da apuracao do quorum nhecessario para a aprovacao ou

alteragoes da convencao de condominio, para fins de registro, serao considerados
apenas os homes dos figurantes no registro como proprietarios ou promitentes
compradores ou cessionarios destes, presumindo-se representante do casal
qualguer um dos conjuges signatarios.

Art. 1.054. A alteracao da convencao de condominio edilicio depende de
aprova(;ao em assembleia regularmente convocada, de pelo menos 2/3 (dois
tercos) dos titulares dos direitos reais registrados, salvo se a convencao a ser
alterada exigir quoérum superior.

Art. 1.055. A alteracao da instituicao exige a anuéncia da totalidade dos
condominos, presumindo-se representante do casal qualquer um dos conjuges
signhatarios.”



Art. 30. Estende-se a condicao de incorporador aos proprietarios e titulares de
dlre!tos aquisitivos que contratem a construcao de edificios que se destinem a

constituicao em condominio, sempre que iniciarem as alienacoes antes da
conclusao das obras.

O incorporador somente podera alienar ou onerar as fracoes ideais de terrenos e
acessoes gque corresponderao as futuras unidades autonomas apos o registro, no
registro de imoveis competente, do memorial de incorporagcao composto pelos
documentos previstos no artigo 32 da Lei 4591/64.

A Incorporacao imobiliaria sera registrada na matricula matriz, apos o registro da
Instituicao de condominio e das atribuicoes de unidades autonomas, se houver, e
sera informada por averbacao nas matriculas das unidades autonomas.
(Provimento Conjunto n° 93/2020/CGJ-MG, artigo 1.057)”



Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporacao podera ser submetida ao
regime da afetacao, pelo qual o terreno e as acessoes objeto de incorporacao
Imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patrimoénio do incorporador e constituirao patrimonio de
afetacao, destinado a consecucao da incorporacao correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Art. Considera-se constituido o patrimonio de afetacao mediante
averba(;ao a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo
Incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais de
aquisicao sobre o terreno.



NOTAS
DEVOLUTIVAS EM
INSTITUICAO DE
CONDOMINIO

Savia Loren Clume
Escrevente Autorizada




dos Proprietarios;

, havendo situacao que na
matricula ou a transcricao do imovel nao informe seus limites e
confrontagoes ou as areas constantes do projeto sejam divergentes da
constante da matricula ou da certidao de origem, devera ser
procedida a prévia retificacao de area do imovel, nos termos do art.
213 da Lei n° 6.015, de 1973.

. titulo de

proprledade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e wretratavel de
compra e venda ou de cessao de direitos ou de permuta do qual
conste clausula de imissao na posse do imovel, nao haja estipulacoes
iImpeditivas de sua alienacao em fracoes ideais e Iinclua
consentimento para demolicao e construcao, devidamente registrado,
nos termos do art. 32 “a” da Lei n° 4.591, de 1964,



+) Habite-se/Certiddao de Area, com area divergente da instituicao de
condominio;

5) Certidao negativa de débitos relativos a contribuicoes previdenciarias e de
terceiros referente a obra;

5) Tela de Valor Venal de todas as unidades, assinadas e carimbadas;

7) Projeto arquitetonico de construcao, com alvara de construcao vigente
estando dwergente da Instltmc;ao de Condominio, prlnupalmente referente
as vagas de garagem/estacionamento, que havendo divergéncia nos projetos
arquitetonico, juntamente com o entendimento do Oficial solicitamos a
apresentacao do croqui de area, para que podemos nos respaldar de
desconforto entre os futuros proprietarios das matriculas, e uma futura
alteracao de condominio;



A fracao ideal das unidades, nao fecharem em 1, 000, e somatdria da area
que a edificacao ocupa o solo nao fecha na area total do lote, area de
terreiro, quintal e jardim, o valor do custo de cada unidade, é obtido com

a multiplicacao do custo total do empreendimento pela fracao ideal da
unidade.

NBR 12.721/2006 a folha preliminar e os quadros |, II, Ill, IV-A, IV-B (ou

quadro IV-B.1, se for o caso) e V, e /ou declaracao de fracao ideal, assinada
pelo proprietario e pelo responsavel técnico;



DIREITO DE LAJE

Barbara Ribeiro Pires
Escrevente Autorizada




DIREITO REAL DE LAJE

/ ok

Medida Provisdria 759/16 Lei 13.465/17

J27: A Instituicao do direito real de laje
ocorrera por meio da abertura de uma matrlcula proprla
no reglstro de imoveis e por meio da :

, COM remissao reciproca.



MATRICULA 'IO 000 DATA: 20.10.2017 IMOVEL: (Direito de laje denominado)
, situada na rua X, n. XX, do Bairro X, municipio de X, com area
constrmda de 150, 00m2 composta de sala tres quartos banhewo cozmha e
area de servu;o e adaine JolDavimentolsobraia sunerticialda cons
axistente no lote O] da quadra 01 do Balrro )(X Indlce Cadastral XXXX
PROPRIETARIO (DA LAJE): FULANO DE TAL, brasileiro, solteiro, maior,
comermante CPF RG reSIdente edomlcmado na rua XX, bairro, cidade/Estado.
YEGISTRO ANTERIOR: Matricula , livro 02, do Registro de Imoveis de XXX.
AV] Mt 'IO 000 2010 2017 A presente matricula se refere a direito de laje
instituido no R-X da matricula X, tendo sido estipulado que no instrumento de
Instituicao que as despesas serao rateadas na proporcao de X% para a
construcao base e X% para a laje Ol. Foi estipulada renuncia ao direito de
preferéncia. O titular da construcao-base reservou para si o direito de
instituicao de laje sucessiva.



No caso da Reurb-S5, a averbacao das
edificacoes podera ser efetivada a partir de mera
noticia, a regquerimento do Interessado, da qual
constem a area construida e o numero da unidade
imobiliaria, ' ' .
e de certidoes negativas de tributos e contribui¢coes
previdenciarias.



Multipropriedade

Ana Luiza Costa e Silva
Escrevente Autorizada




Lei 13.777/18, CC (arts. 1.358- B a 1.358-U) e Lei 6.105/73

Art. 1.358-C do CC

"Multipropriedade € o regime de condominio em que cada um
dos proprietarios de um mesmo imovel e titular de uma fracao
de tempo, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com
exclusividade, da totalidade do imovel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.



Algumas das especificidades
da lei brasileira

e Limita a quantidade de fracoes de tempo que poderao ser
utilizadas por um mesmo coproprietario;

e Administracao da multipropriedade;

e O iImovel objeto da multipropriedade e indivisivel, assim como a
fracao de tempo de cada um dos coproprietarios;

e Multipropriedade ¢é instituida por Instrumento adequado,
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, devendo conter
cada fracao de tempo, uma convencao de condominio ja
instituida locacao ou comodato da sua fracao de tempo;



Multipropriedade e CRI de Timoteo/MG

Casas de campo adquiridas de forma condomina;

+ de 5 anos de regulamentacao pela Lei e ainda nao temos registro;
Seguranca juridica dos cooproprietarios e dos herdeiros;
Elevacao da qualidade do servico prestado;

Diminuicao de custos

consideracoes finais

A multipropriedade imobiliaria € uma alternativa para a
capitalizacao. O CRI pode conferir seguranca juridica a essa
ferramenta juridica pouco explorada



TITULOS
JUDICIAIS E

ADJUDICACAO
COMPULSORIA

Ana Flavia Nogueira Abrao
Estagiaria




Titulos Judiciais admitidos para registro

Art. 221 da lel 6015/7% - Somente sao admitidos registro:
IV - cartas de sentenca, formais de partilha, certidoes e mandados extraidos de autos de
processo

As qualificacoes dos Titulos Judiciais

PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020: Art. 864 e 880.

PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020: Art. 150 § 2°. Em se tratando de titulo
judicial, a qualificagcao devera se ater aos seguintes aspectos:

| - verificacao da competéncia judiciaria;

Il - apuracao da congruéncia do registro com o processo respectivo;

lll - obstaculos registrais, segundo os principios informativos da atividade;
IV - formalidades documentais.



PENHORA DA JUSTIQA DO TRABALHO

A penhora € um instrumento juc - que tem como objetivo segurar um bem de um
devedor para que o mesmo seja utlllzado para | ment eterminada divida;
Na Justlt;a do trabalho da mesma forma, a penhnra e utlllzada com o objetivo de

Em determinados casos, quando ha o esgotamento dos recursos da empresa para o

pagamento da divida trabalhista, a justica recorre aos bens dos socios, que representam a
empresa.

Cobranca

A : Os valores devidos na apresentacao e distribuicao a protesto de
documentos de dlwda publlca serao pagos exclusivamente pelo devedor no ato elisivo
do protesto ou, quando protestado o titulo ou documento, no ato do pedido de

cancelamento do seu respectivo registro, observados os valores vigentes a época deste
pedido.

|3 ¥ Os valores devidos pelos registros de penhora e de protesto
decarrente de ordem judicial serao pagos, na execucao trabalhista, ao final, pelo
executado, de acordo com os valores vigentes a época do pagamento.



ARREMATACAO

E o ato que consuma a - de bens do devedor mediante
alienacao em . Trata-se de dos
bens do devedor ao arrematante para pagamento do créedito do

exequente.

CARTA DE ARREMATACAO

A carta de arrematacao e o |
| ao arrematante. O direito de

propriedade somente sera transferido ao novo dono apdés a sua
transcricao no Registro de Imoveis..



ADJUDICACAO
COMPULSORIA

Visa o registro da propriedade de um
imovel, em favor de alguem que
possui o direito real adquirido, mas
que nao tem a documentacao correta
exigida em lei.

Casos Praticos: Quando o vendedor nao
puder ser localizado para realizar a outorga;
Quando o comprador, mesmo tendo
realizado a aquisicao do bem, nao cooperar
para a lavratura da escritura., causando
transtornos ao vendedor;

JUDICIAL

Arts. 1.417 e 1.418 do
Codigo Civil

Acao para a realizacao do registro de
um bem imoével em nome de uma
pessoa que possua direito real ou
pessoal, mas que nao possui os
documentos necessarios exigidos em
lei.

Carta de adjudicacao

E o documento que por forca de decisdo
judicial permite a propriedade de
determinado bem imovel ou movel a
alguem

EXTRAJUDICAIL

Lei n®14.382 de 2022

Art. 216-B. Sem prejuizo da via
jurisdicional, e adjudicacao
compulsoria de imovel objeto de
promessa de venda ou de cessao
podera ser efetivada
extrajudicialmente no servico de
registro de imoveis da situacao do
imovel, nos termos deste artigo.

Pode ser feita diretamente
em Cartorio



Principais itens pedidos em NOTA DEVOLUTIVA

e Titulo Judicial habil para registro;

e ITBI completo;

e Certidao de Transito em Julgado;

e Procuragcao que forneca os poderes necessarios ao
representante legal da parte;

e Peticao inicial ou Documento particular a titulos de Justo
Titulo;

e Certidoes do imovel;



BENS DE FAMILIA

Pedro Henrique Silva Magalhaes
Estagiario de pos-graduacao




REAL

LEI 8.009/90




INVENTARIO/

FORMAL DE PARTILHA; ——
PARTILHA EM DIVORCIO

Gabriela Alves Novaes -
Escrevente Autorizada

Gina Alice Pereira Lana
Escrevente Autorizada




Previsao legal:

O inventario é a descricao detalhada do patrimonio de pessoa falecida, e tem
por objetivo apurar e partilhar, entre os sucessores, os bens do falecido.

O inventario e partilha (mais de 01 beneficiario) ou a adjudicacao (unico
beneficiario) de bens do falecido podem ser feitos judicialmente ou
extrajudicialmente (nos cartorios de notas), neste ultimo caso somente se o
conjuge sobrevivente e o(s) herdeiro(s) for(em) maior(es) e capaz(es) e se o
falecido nao tiver deixado testamento valido. Em ambos os procedimentos, a
presenca do advogado e indispensavel.



Documentacao inicial para analise

Escritura Publica de Inventario e Partilha, Formal de Partilha, Carta de
Adjudicacao ou Certidao de Partilha (art. 221, IV, da Lei 6.015/73 e art. 861, IV, do
Provimento Conjunto 93/2020/CCJ/ TIMG), expedidos pelo Juizo em que
tramitou a acao, em via original, assinados e com todas as suas folhas
rubricadas pelo Chefe de Secretaria ou pelo Juiz; Certidao de obito do falecido
e Certidao do ITCD, caso nao conste do titulo.



Base de Calculo dos Emolumentos

Conforme DECISAO N° 21619, extraida dos Autos n° 0100369-67.2020.8.13.0000
proferida pela sza Auxnlar da Corregedorla Dra Aldlna de Carvalho Soares a Nov:
que a base c:le calculo e ‘o valor dos bens e dlreltos a serem reglstrados e hao
"“transmitidos”, como na redacao original, reforcando o entendimento de que a base
de calculo de emolumentos recai sobre o valor integral da unidade imobiliaria.

[...] O registro de partilha decorrente de inventario (judicial ou extrajudicial) ou de
divorcio (judicial ou extrajudicial), deve ser feito tomando por base o valor do bem a
ser registrado, independentemente da parte transmitida, inexistindo previsao legal
para a exclusao de eventual meacao.



Casos recorrentes que implicam Nota Devolutiva

)ualificacao precaria das parte: /olvidas. Art. 176, § 1°:1l da Lei de
Reglstros Publlcos dlspae sobre o Prmcnplo da Especialidade Subjetiva,
que determina que as partes constantes do ato ou negoécio juridico
tém que estar perfeitamente determinadas e identificadas com todos

os requisitos que a lei determina.

Oualificacido precaria do I -0 qual tem respaldo legal também na
L9| de Reglstros Publlcos em seu Art. 176, § 1°, ll:ll, onde todo imovel
objeto de registro deve estar precisamente descrito.

Nao apresentacao da Certidao de ITCD, e, Incongruéncia entre o Plano
de Partilhae o ITC



Divorcio
O divorcio possui o condao de extinguir o vinculo conjugal e a partir disto os ex-
conjuges podem se casar novamente; pode ser feito extrajudicialmente, em qualquer
Tabelionato de Notas (desde que haja consenso entre o casal e nao exista nascituro ou
filhos incapazes) ou judicialmente; e pode vir acompanhado ou nao da partilha dos
bens. Em ambos os casos € imprescindivel a participacao de advogado. Ocorrera
apenas o divorcio, sem partilha de bens, quando o casal possuir apenas bens

particulares (bens que nao se comunicaram em decorréncia do regime de bens do
casamento).

Nesses casos, hao ha que se falar em registro de partilha de bens, mas apenas em
averbacao da alteracao do estado civil pelo divércio.

Noutro lado, ocorrera o divorcio com partilha de bens quando os cénjuges, aléeém do
divorcio, fizerem, também, a partilha dos bens comuns. Nesse caso, além da averbacao
do divorcio, sera feito o registro da partilha de bens na matricula.



CESSAO DE
DIREITOS

HEREDITARIOS _

Gma Alice Perelra Lana
Escr nte Autorizada




Lei 10.406/02

Lei 15.424/04

Provimento Conjunto 93/CGJ/2020
Nota Técnica n° 04/2020 CORIMG

cCessao ¢ lireitos heredi , prevista no art. 1.793 do Codigo
CIVI| conSIste na transferenua ou allenagao da totalidade ou de parte

da porcao que cabe a um determinado herdeiro a outro herdeiro ou a
terceiro.

“Aberta a sucessao, a heranca transmite-se desde logo aos herdeiros legitimos e
testamentarios”

“O direito a sucessao aberta, bem como o quinhao de que disponha o coerdeiro,
pode ser objeto de cessao por escritura publica.”



LEI 15.424/04/PROVIMENTO 93/2020/CGJ/NOTA TECNICA

N° 04/2020 CORIMG

As Cessoes de Direitos Hereditarios, devem ser
averbadas na matricula do imovel em atencgao ao
principio da continuidade nos termos do artigo
862 do Provimento 93/2020/CG3J:

Se o Titulo contemplar mais de um imovel. a
averbacao sera lancada em cada matricula,
independentemente, se o cessionario for
adquirente naquele imaovel;

Se a partilha contemplar cessionario de direito
hereditario, as cessoes darao ensejo a quantas
averbacoes forem necessarias para a fiel
observancia do principio da continuidade
registral;

A base de calculo dos emolumentos para a
averbacao da Cessao, corresponde ao percentual
do monte cedido calculados sobre o valor do
bem objeto de partilha;




FORMAS DE CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS

Gratuita Onerosa
ITCD ITBI




Falta informacao no
titulo sobre a cessao
de direitos
hereditarios e
qualificacao das
partes incompleta;

Nao se observa o
estado civil do
herdeiro na data do
obito do autor da
heranca;

PRINCIPAIS MOTIVOS DE NOTA
DEVOLUTIVA

Plano de partilha
incongruente com o
ITCD;

Diversos atos
ocorrendo no mesmo
titulo sem que haja
uma sequencia
ordenada dos fatos.



IMOVEIS RURAIS

Matheus Araujo da Silva

Escrevente Autorizado




Documentos comuns

TR

O imposto sobre a
propriedade territorial
rural e um imposto
brasileiro federal, previsto
no artigo 153, VI, da
Constituicao Federal.

CAR

O Cadastro Ambiental Rural - CAR € um
registro publico eletronico nacional,
obrigatorio para todos os imoveis rurais,
com a finalidade de integrar as
Informacoes ambientais das propriedades
e posses rurais, compondo base de dados
para controle, monitoramento,
planejamento ambiental e econdomico e
combate ao desmatamento.

CCIR

O Certificado de Cadastro
de Imovel Rural (CCIR) e o
documento expedido pelo
Incra que comprova a
regularidade cadastral do
imovel rural.




RETIFICAGCAO DE AREA
Lei de Registro Publicos - (Lei

De acordo com o que dispoe o artigo 212, da Lei 6.015/73, € necessario realizar a
retificacao de area quando a descricao da propriedade presente na sua Matricula
no Registro de Imovel for, de alguma forma, omissa, nao contendo informacao
precisa, util ou nao condizente com a realidade.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

¢ Requerimento;

 Planta do imovel assinada pelos proprietarios, Responsavel Técnico e confrontantes com
firmas reconhecidas;

e Memorial descritivo elaborado pelo responsavel tecnico e se for acima de 100ha precisa do
memorial emitido pelo Incra;

* ART, RRT ou TRT, assinada pelo proprietario e Responsavel Tecnico, com firmas reconhecidas;



Fracao Minima de
Parcelamento de Imovel Rural

A fracao minima de parcelamento de imoével rural nada mais € do que a area
minima com a qual um lote ou gleba pode ser parcelado.

Desmembramentos decorrentes de desapropriacao X
Desmembramentos de iniciativa particular

A legislacao estabeleceu algumas situacoes em que nao se exige a observancia da FMP
para o parcelamento do solo rural. O Decreto n° 62.504/68 determina que os
desmembramentos de imovel rural que visem a constituir unidades com destinacao
diversa da de exploracao da terra nao estarao sujeitos a vedacao do artigo 65 do Estatuto
da Terra e a FMP, desde que se destinem a alguma das finalidades indicadas nos Iincisos

do artigo 2%



Decreto n° 62.504/68

Art. 27 Os desmembramentos de imovel rural que visem a constituir unidades com destinacao diversa daquela
referida no Inciso | do Artigo 4° da Lei n° 4504, de 30 de novembro de 1964, nao estao sujeitos as disposicoes do Art.
65 da mesma lei e do Art. 11 do Decreto-lei n® 57, de 18 de novembro de 1966, desde que, comprovadamente, se
destinem a um dos seguintes fins:

| - Desmembramentos decorrentes de desapropriagcao por necessidade ou utilidade publica, na forma prevista no
Artigo 390, do Codigo Civil Brasileiro, e legislacao complementar.

Il - Desmembramentos de iniciativa particular que visem a atender interesses de Ordem Publica na zona rural, tais
como:

a) Os destinados a instalacao de estabelecimentos comerciais, quais sejam:

1 - postos de abastecimento de combustivel, oficinas mecanicas, garagens e similares;

2 - lojas, armazeéns, restaurantes, hotéis e similares;

3 - silos, depdsitos e similares.

b) os destinados a fins industriais, quais sejam:

1 - barragens, represas ou acudes;

2 - oleodutos, aquedutos, estacoes elevatorias, estacoes de tratamento de agua, instalagcoes produtoras e de
transmissao de energia elétrica, instalacoes transmissoras de radio, de televisao e similares;

3 - extracoes de minerais metalicos ou nao e similares;

4 - instalacao de industrias em geral.

c) os destinados a instalacao de servicos comunitarios na zona rural quais sejam:

1 - portos maritimos, fluviais ou lacustres, aeroportos, estacoes ferroviarias ou rodoviarias e similares;

2 - colegios, asilos, educandarios, patronatos, centros de educacao fisica e similares;

3 - centros culturais, sociais, recreativos, assisténciais e similares;

4 - postos de saude, ambulatérios, sanatérios, hospitais, creches e similares;

5 - igrejas, templos e capelas de qualgquer culto reconhecido, cemitérios ou campos santos e similares;

6 - conventos, mosteiros ou organizacoes similares de ordens religiosas reconhecidas;

7 - Areas de recreacao publica, cinemas, teatros e similares.



USUCAPIAO
JUDICIALE
EXTRAJUDICIAL

Isteicy Silva

Escrevente Autorizada

Lais Silva Barros

Escrevente Substituta




PREVISAO LECAL

Provimento N° 65/2017
do CNJIJ;

Lei 6.015/73, art.216-A;

Codigo de Processo Civil
art. 1.071;

Provimento N° 93/20 do
CNJ, art. 1.157 ao art. 1.165;

EMOLUMENTOS

TABELA 4

4701 - PRENOTACAO;

8401- CERTIDAO DE INTEIRO TEOR;
8101- ARQUIVAMENTO;

8-A) PROCESSAMENTO
ADMINISTRATIVO.




m ESPECIE DE USUCAPIAO REQUISITOS

Posse ininterrupta e sem oposicao, independentemente de justo titulo e boa-fe.

Posse iminterrupta e sem oposicdo para fins de moradia habitnal ou que tenha o
Extraordinaria Habitacional ou Pro Labore possudor realizado obras ou servigos de carater produtive, independentemente de
justo titulo e boa-fé.
Ordinaria Posse ininterrupta e sem oposicao, com jusio tiulo e boa-f&

Indio, integrado ou ndo, que ocupe como préprio, por 10 anos consecutivos, trecho

Indigena de terra inferior a 50 hectares.

Posse iminterrupta, de boa-fé e sem oposicao, com justo duilo, se 0 imovel houver
sido adquirido, oner osamente, com base no registro constante do respectivo cartorio,
cancelado posteriormente, desde que os possuidores nele tiverem estabeledido a sua
moradia, ou realizado investimentos rurais de interesse social e economico.

Ordinaria Habitacional ou Pro Labore

Posse iminterrupta e sem oposicao de area urbana de até 250m? para fins de sua
Constimcional Urbana moradia e sua familia, desde que o possuidor nao seja proprietario de outro imovel
urbano ou rural.

Posse ininterrupta e sem oposicao de &rea de terra em zona rural ndo superior a 50
hectares, tornando-a produtiva por seu wrabalho ou de sua familia, tendo nela sua
moradia e desde que o possuidor ndo seja propretdrio de outro imével urbano ou
rural.

03 anos de posse ininterrupta e sem oposigao de area urbana com mais de 250m?,
ocupada por populagdo de baixa renda para sua moradia, onde ndo for possivel
identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, desde que o possuidor nao seja
proprietario de outro imdvel urbano ou rural

Especial Urbana Coletiva

02 anos de posse direta, iminterrupta & sem oposicao, com exclusividade, sobre
imovel urbano de ate 250,00m® cuja propriedade divida com ex-conjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia
desde que nao seja proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Especial Urbana por abandono de lar




e Requerimento (peticao inicial); e Documentos que

e Procuracao ad judicia comprobatorios da posse
outorgada ao advogado; mansa e pacifica;

e Ata Notarial;

 Planta; Memorial Descritivo;
ART/RRT:

e Justo Titulo; e Certidoes Judiciais;

e Certidoes do Oficio de Registro
de Imoveis;

e Certidao de Pagamento ou
Desoneragao do ITBI;



D artigo 1.243 _ permite que o tempo de posse do antecessor possa ser somado
ao tempo de posse do atual possuidor, desde que as posses sejam continuas (sem
interrupcao) e homogéneas (mesma qualidade). A sucessao possessoria pode se dar
a titulo singular (accessio possessionis), por meio de algum vinculo juridico entre os
possuidores (v.g. contrato, mesmo que verbal, ou arrematacao) ou pode se dar a
titulo universal (sucessio possessionis), por direito de heranca, a qual se da ex lege.
O possuidor que recebe a posse a titulo singular pode optar em somar o tempo
anterior, se lhe convier, ou despreza-lo, conforme a qualidade da posse de seu
antecessor, ja que a posse viciada do antecessor pode contaminar e prejudicar a
posse atual para fins de contagem do prazo da usucapiao.

Ja o possuidor que recebe a posse a titulo universal nao pode deixar de somar a
posse anterior a sua posse, recebendo-a com seus vicios e virtudes. A sucessio
possessionis deve aproveitar a todos os herdeiros em conjunto, nao podendo um
deles usa-la para requerer individualmente a usucapiao



CONFERENCIA DOS DOCUMENTOS Auséncia de CPF para notificacdo dos

COMPROBATORIOS; proprietarios tabulares (originarios) e para

) emissao das Certidoes Judiciais;
NOTIFICACAO DOS ENTES FEDERAIS

(UNIAO, ESTADO E MUNICIPIO), Existéncia de edificacao;

PUBLICACAO DO EDITAL; Art. 1164 do Provimento N° 93/20 do CN3J;

NOTA DE DEFERIMENTO; Art. 247-A da Lei 6.015/73



LOTEAMENTO E
REURB



REGULARIZACAO CONCEITO PREVISAO LEGAL

FUNDIARIA Reurb é o conjunto de medidas Lei N° 13.465/2017.

Um marco na garantia do juridicas, urbanisticas, ambientais Decreto N° 9.310/2018.
direito social a moradia e na e sociais destinadas a

construcao de uma cidade mais incorporacao dos nucleos urbanos

planejada. informais ao ordenamento

territorial urbano e a titulacao de
seus ocupantes.




MODALI

Reurb-E

APLICAVEL AOS NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS
OCUPADOS POR POPULACAO
QUE NAO SE ENQUADRA EM
BAIXA RENDA.

Reurb-S

APLICAVEL AOS NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS
OCUPADOS
PREDOMINANTEMENTE POR
POPULACAO DE BAIXA
RENDA, ASSIM DECLARADOS
EM ATO DO PODER
EXECUTIVO MUNICIPAL.



NOTA DEVOLUTIVA

Diferenca entre o Averbacdao de mera
mapa e o memorial noticia
descritivo

Sugestao: apresentar apenas um documento

Sugestao: uma revisao antes de realizar a entrega __
com todos os requisitos.

do projeto.

Divergéncia entre os

Planejamento documentos

Sugestao: decidir as fases do procedimento com

antecedancia. Sugestao: realizar uma revisao antes de entrgar a

documentacao.




LOTEAMENTO

subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacao, com
abertura de novas vias de circulacao, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliacao das
vias existentes.



LEGISLACAO

ispoe sobre o Dispoe sobre 0s
Parcelamento do Solo : oy a
registros publicos, e

Urbano e da outras Capitulo Il - "Do ) Legislacao municipal
Providéncias. lotearmerito da outras
Artigos importantes providencias.

para o registro de um
loteamento: arts. 18, 26
e 26-A,



NOTA DEVOLUTIVA

Certidoes Projeto

Instrumento de

Contrato garantia para a
execucao das obras




1

DIREITO DE
SUPERFICIE

Erasmo Ferreira Vidal Rangel
Estagiario




DIREITO DE SUPERFICIE

e E UMA CONCESSAO POR MEIO DE ESCRITURA PUBLICA QUE UM
PROPIETARIO DE UM TERRENO FAZ A UM TERCEIRO:;

e ESSE TERCEIRO E CHAMADO: SUPERFICIARIO;

e O PROPIETARIO FAZ A CONCESSAO DO DIREITO DE SUPERFICIE,
ENQUANTO O SUPERFICIARIO USUFRUI DO TERRENO:;

e O SUPERFICIARIO ARCA COM TODOS OS IMPOSTOS E TRIBUTOS DO
TERRENO:

« ELE AGE COMO SE FOSSE PROPIETARIO, MAS, NAO E!:

e CASO O SUPERFICIARIO APOS VENCER O CONTRATO DESEJAR COMPRAR
PARTE DO BEM CEDIDO, ELE TEM DIREITO DE PRIORIDADE:



ENCERRAMENTO
Oficial Julio Andrade Paulo

O Cartorio de Registro de Imoéveis de Timéteo/MG
agradece sua presenca!




